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3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS. KONCEPCIJA
3.1. Aiškinamasis raštas

3.1.1. ĮVADAS

Detaliojo plano organizatorius: 

Jurbarko r. sav. administracijos direktorius, Dariaus ir Girėno g. 96, LT-74187 Jurbarkas, tel.: 8-447-70151, faks.: 8-447-70166, el. p.: info@jurbarkas.lt .
Detaliojo plano rengėjas: 

UAB "Dujų sfera", Draugystės g. 19, Kaunas, LT-51230,  tel. (8 37) 759028, faks. (8 37) 452532 el. p.: dujusfera@dujusfera.lt.

Detaliojo plano rengimo procesą sudaro 4 etapai:

1. Parengiamasis etapas, kurio metu nustatomi planavimo tikslai ir uždaviniai, parengiama ir patvirtinama planavimo darbų programa, prireikus atliekami tyrimai, viešai paskelbiama apie priimtą sprendimą dėl teritorijų planavimo dokumentų rengimo pradžios ir planavimo tikslų, planavimo darbų programa.
2. Teritorijų planavimo dokumento rengimo etapas:

a. Esamos būklės analizės stadija: vertinamas esamos teritorijos (žemės sklypų) užstatymas, inžineriniai tinklai, gatvės, želdiniai, gamtos ir kultūros paveldo objektai ir kt., nustatomos teritorijos vystymo tendencijos, probleminės situacijos;

b. Koncepcijos nustatymo stadija: nustatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai bei įstatymų numatytais atvejais atliekamas strateginis teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių aplinkai vertinimas;

c. Sprendinių konkretizavimo stadija: numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonės, statybų bei aplinkos tvarkymo programa, veiklos reglamentavimas.

3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas.

4. Baigiamasis etapas:

a. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių svarstymo ir derinimo stadija: viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas;

b. Teritorijų planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atliekančioje institucijoje pagal jai priskirtą kompetenciją, tvirtinimas ir registravimas teritorijų planavimo registre.

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Jurbarko r. sav. tarybos 2012-03-29 sprend. Nr. T2-75 „Dėl detaliojo plano rengimo“ ir 2012-05-16 planavimo sąlygų sąvadas Nr. A9-63.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis šiais planavimo dokumentais:
1. Jurbarko r. sav. tarybos 2012-03-29 sprend. Nr. T2-75 „Dėl detaliojo plano rengimo“
2. Planavimo užduotis.
3. Planavimo programa.
4. Jurbarko r. sav. administracijos Urbanistikos sk. 2012-05-16 planavimo sąlygų sąvadas Nr. A9-63.

5. Jurbarko r. sav. administracijos Urbanistikos sk. 2012-05-16 planavimo sąlygos Nr. A9-63-1.

6. Tauragės visuomenės sveikatos centro 2012-04-26 sąlygos Nr. JTPS-15.
7. AB „Lesto“ 2012-04-27 sąlygos Nr. TS-42330-12-0390.
8. UAB „Jurbarko vandenys“ 2012-04-27 raštas Nr. SD-205.
9. Jurbarko r. sav. administracijos Žemės ūkio sk. 2012-04-23 raštas Nr. ŽSD-143.
10. Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Tauragės teritorinio padalinio 2012-04-25 sąlygos Nr. 11.
11. VĮ „Tauragės regiono keliai“ 2012-05-03 sąlygos Nr. 15 (2.15)-294.
12. Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos Jurbarko sk. 2012-05-15 sąlygos Nr. 32PLS-(14.32.41)-9.
ir remiantis šių normatyvinių dokumentų reikalavimais:

· LR Teritorijų planavimo įstatymas (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617, Nr. 152-5532; 2006, Nr. 66-2429, Nr. 82-3256; 2007, Nr. 39-1437; 2008, Nr. 10-337, Nr. 50-1847, Nr. 135-5232; 2009, Nr. 144-6351, Nr. 159-7205;  2010, Nr. 65-3195, Nr. 84-4404; 2011, Nr. 163-7757; 2012, Nr. 63-3172, Nr. 111-5635, Nr. 132-6677 ir kt. a.r.);
· LR Statybos įstatymas (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597; 2002, Nr. 73-3093, Nr. 124-5625; 2003, Nr. 104-4649, Nr. 123-5592; 2004, Nr. 73-2545; 2005, Nr. 43-1355, Nr. 142-5175; 2006, Nr. 116-4402; 2007, Nr. 4-161, Nr. 55-2127; 2009, Nr. 117-4993, Nr. 144-6352; 2010, Nr. 84-4401; 2011, Nr. 62-2937, Nr. 72-3476, Nr. 72-3802, Nr. 91-4321, Nr. 146-6845, Nr. 153-7201; 2012, Nr. 63-3170, Nr. 76-3921, Nr. 76-3942 ir kt. a.r.);
· LR AM ir LR ŽŪM 2005-01-20 įsak. Nr.3D-37/D1-40 „Dėl pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties žemės naudojimo būdų turinio, žemės sklypų naudojimo pobūdžių sąrašo ir jų turinio patvirtinimo“ (Žin., 2005. Nr.14-450, Nr.93-3470, Nr.136-4898; 2009, Nr.147-6607; 2010, Nr.34-1632, Nr. 11-5850; 2012, Nr. 84-4416 ir kt. a.r.);
· LR Visuomenės sveikatos priežiūros įstatymas (Žin., 2002, Nr. 56-2225; 2007, Nr. 64-2455; 2010, Nr. 57-2809; 2011, Nr. 153-7194; 2012, Nr. 154-7194 ir kt. a.r.);
· LR AM 2004-05-03 įsak. Nr. D1-239 „Dėl detaliųjų planų rengimo taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo“ (Žin., 2004, Nr. 79-2809, 2006, Nr. 114-4364; 2007, Nr. 46-1776; 2008, Nr. 35-1258; 2009, Nr. 145-6462; 2010, Nr. 14-673, Nr. 112-5698; 2012, Nr. 82-4298 ir kt. a.r.);
· LR AM 2005-03-17 įsak. Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ (Žin., 2005, Nr. 41-1317; 2006, Nr. 45-1633; 2009, Nr. 147-6608; 2010, Nr. 114-5850; 2011, Nr.2-64; 2012, Nr. 84-4424, Nr. 103 ir kt. a.r.);
· LRV 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin.,1992, Nr. 22-652, Nr. 26-774; 1993, Nr. 71-1334; 1996, Nr. 2-43, Nr. 43-1057, Nr. 93-2193; 1997, Nr. 38-940; 1998, Nr. 30-798; 1999, Nr. 104-29995; 2002, Nr. 70-2887; 2003, Nr. 11-407, Nr. 42-1939, Nr. 105-4709; 2004, Nr. 21-642, Nr. 133-4799; 2005, Nr. 35-1140; 2007, Nr. 105-4294; 2008, Nr. 33-1152, Nr. 44-1643; 2010, Nr. 98-5089; 2011, Nr. 71-3389, Nr. 89-4249; 2012, Nr. 61-3063, Nr. 64-3239, Nr. 80-4168, Nr.110-5578 ir kt. a.r.);
· LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 „Dėl visuomenės informavimo ir dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatų patvirtinimo“ (Žin., 1996, Nr. 90-2099; 1997, Nr. 90-2261; 2004, Nr. 112-4189; 2007, Nr. 33-1190; 2009, Nr. 125-5392; 2010, Nr. 78-4010, Nr. 120-6124; 2011, Nr. 50-2430; 2012, Nr. 84-4397 ir kt. a.r.);
· LRV 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 „Dėl Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo” (Žin., 2004, Nr. 113-4228; 2012, Nr. 64-3240 ir kt. a.r.);
· LR Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 įsak. Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201 ir kt. a.r.);
· LR EM 2010-03-29 įsak. Nr. 1-93 „Dėl elektros tinklų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2010, Nr. 39-1877 ir kt. a.r.);
· LR Žemės įstatymas (Žin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868, Nr. 117-4368,Nr.167-6098; 2005, Nr. 88-3291; 2006, Nr. 42-1504, Nr. 87-3399, Nr. 138-5268, Nr. 141-5392; 2008, Nr. 135-5233; 2009, Nr. 77-3166, Nr. 153-6884; 2010, Nr. 13-623, Nr. 72-3616; 2011, Nr. 49-2368, Nr. 49-2369; 2012, Nr. 76-3943 ir kt. a.r.);
· LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 1997, Nr. 30-713, Nr. 67-1676, Nr. 96-2421; 2000, Nr. 40-1114; 2000, Nr. 39-1346; 2002, Nr. 68-2775, Nr. 123-5552; 2004, Nr. 153-5571; 2007, Nr. 80-3218, Nr. 81-3325, 2008, Nr. 59-2203; 2012, Nr. 136-6960 ir kt. a.r.);
· Smalininkų miesto istorinės dalies (u.k. 32167) Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktas (2007-06-13, Nr. KPD-RM-382);
· LR Aplinkos ministro 2001 m. lapkričio 7 d. įsakymas Nr. 540 „Dėl paviršinio vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo“ 2007 m. vasario 14 d. įsakymu Nr. D1-98;

· Smalininkų uosto statinių komplekso (u.k. 31027) Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktas (2006-10-25, Nr. KPD-RM-141);
· Vandens matavimo stoties (u.k. 16979) Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktas (2006-10-25, Nr. KPD-RM-141);
· Smalininkų kapinynas (u.k. 33212) Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktas (2009-12-09, Nr. KPD-RM-1322);
· LR AM 2007-12-21 įsak. Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2007, Nr. 137-5624, 2010, Nr. 149-7655).
· Kelių eismo konvencija (Žin., 2002, Nr. 2-54 ir kt. a.r.);
· LR Kelių įstatymas (Žin., 1995, Nr. 44-1076; 2002, Nr. 101-4492 ir kt. a.r.);
· LRV 2004-02-11 nutarimas Nr. 155 „Dėl Kelių priežiūros tvarkos patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 25-771 ir kt. a.r.);
· LR Transporto veiklos pagrindų įstatymas (Žin., 1991, Nr. 30-804; 2002, Nr. 29-1034 ir kt. a.r.); 
· LR Saugaus eismo automobilių keliais įstatymas (Žin., 2000, Nr. 92-2883; 2007, Nr. 128-5213 ir kt. a.r.);
· Lietuvos policijos generalinio komisaro 2005-10-24 įsak. Nr. 5-V-671 „Dėl Kelių eismo sąlygų kontrolės tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2005, Nr. 130-4700 ir kt. a.r.);
· Automobilių kelių juostos naudojimo inžineriniams tinklams kloti bendrosiosios taisyklės BI ITK 09 (Žin., 2009, Nr. 133-5825 ir kt. a.r.);
· 2002-2015 m. Lietuvos Respublikos valstybinės reikšmės kelių priežiūros ir plėtros programa;
· STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ (a.r.);
· STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (a.r.);
· KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ (a.r.).
Detalusis planas atitinka šių planų sprendinius:

1. Jurbarko r. sav. teritorijos bendrasis planas, patv. Jurbarko r. sav. tarybos 2008-03-27 sprend. Nr. T2-81 (reg. Nr. 000941000643).
2. Jurbarko miesto ir rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialusis planas, patv. Jurbarko r. sav. tarybos 2009-09-24 sprend. Nr. T2-243 (reg. Nr. 000942000671).
3. Jurbarko miesto, Smalininkų miesto bei kaimo dujofikavimo schema, patv. 2006-08-28 Jurbarko r. sav. tarybos sprend. Nr. T2-280 (reg. Nr. 000942000228).
4. Jurbarko r. sav. Nekilnojamojo kultūro paveldo tinklų schema (2009-04-03).
3.1.2. PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI

Viešųjų erdvių žemės sklypų suformavimas, žemės sklypų naudojimo būdų ir pobūdžių, naudojimo apribojimų ir sąlygų, teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo, architektūrinių ir urbanistinių apribojimų nustatymas. Naujai suformuoti žemės sklypai planuojami pritaikyti visuomenės poreikiams.
3.1.3. ESAMOS BŪKLĖS APRAŠYMAS
3.1.3.1. Viešoji erdvė tarp Smalininkų uosto ir Nemuno gatvės:

Vieta.

Planuojama teritorija yra laisva valstybinio fondo žemė, viešoji erdvė Smalininkų uosto ir Nemuno gatvės, Smalininkų m., Smalininkų sen., Jurbarko r. sav.

Pagal parengtą Jurbarko rajono savivaldybės teritorijos bendrąjį planą, teritorja patenka į miesto plėtros zoną, kurioje numatoma intensyviai urbanizuojamų teritorijų plėtra.

Preliminarus planuojamos teritorijos plotas – 62 arai.

Savininkai. 

Planuojama teritorija yra laisva valstybės fondo žemė.
Teritorijos užstatymas.

Teritorijos pietinėja dalyje šalia Nemuno upės įlankos stovi Smalininkų vandens matavimo stoties bokštelis ir Smalininkų vandens matavimo stotis su laiptais ir matuoklėmis, kurie įtraukti į Kultūros vertybių registrą, unikalus objekto kodas 16979.

Klutūros paveldo objektai.

Dalis planuojamos teritorijos patenka į Smalininkų uosto statinių komplekso teritoriją. Smalininkų uosto statinių kompleksą (unikalus objekto kodas 31027) sudaro: pylimas (unikalus objekto kodas 31028), pylimas (unikalus objekto kodas 31029), vandens matavimo stotis (unikalus objekto kodas 16979), atkarpa (unikalus objekto kodas 31030). Komplesas  2006-10-25 KPD Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-141 pripažintas nacionalinės reikšmės valstybės saugomu kompkleksiniu kultūros paveldo objektu su vertingu istoriniu, kraštovaizdžio ir inžineirniu vertingųjų savybių pobūdžiu. Į sklypą patenka 1246 m² Smalininkų uosto statinių komplekso teritorijos.
Visa planuojama teritorija patenka į Smalininkų miesto istorinę dalį (unikalus objekto kodas 31267). 2007-06-13 KPD Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-382 pripažintas saugomu vietovės kultūros paveldo objektu su vertingu architektūrinių ir urbanistiniu vertingųjų savybių pobūdžiu.  

Gretimybės.

Planuojama teritorija iš šiaurinės pusės ribojama Nemuno g., iš pietinės  Nemuno upės įlankos. Nemuno gatvė VĮ „Registrų centre“ įregistruotą kaip inžinerinis statinys. 

Teritorija besiribojanti su VĮ „Registrų centre“ įregistruotais sklypais:
	Eil. Nr.
	Sklypo kadastrinis Nr.
	Sklypo adresas
	Sklypo paskirtis, būdas, pobūdis
	Sklypo savininkai
	Sklype esantys pastatai ir statiniai
	Sklype esančių pastatų savininkai

	1.
	9475/0001:77
	Nemuno g. 13, Smalininkų m.,  Jurbarko r. sav.
	Kita; Komercinės paskirties objektų teritorijos
	Biruta Ramanauskienė, Irena Karklelienė


	Pastatas – Parduotuvė (unik. Nr. 94292-0003-2010)
	Biruta Ramanauskienė, Irena Karklelienė

	2.
	9475/0001:9
	Jurbarko r. sav. Smalininkų m. Nemuno g. 13A
	Kita; Komercinės paskirties objektų teritorijos
	Lietuvos Respublika; Patikėjimo teisė – NŽT prie ŽŪM;
	_

	_

	3.
	9475/0001:110
	Kranto g. 5, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Komercinės paskirties objektų teritorijos
	Lietuvos Respublika; Patikėjimo teisė – NŽT prie ŽŪM; Nuomos sutartis – Petras Babonas
	Pastatas – Sandėlis (unik. Nr. 9496-8005-2016), Pastatas – Sandėlis (unik. Nr. 9494-0001-3010)
	Petras Babonas

	4.
	9475/0001:96
	Nemuno g. 11, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Ona Bastienė
	_
	_

	5.
	9475/0001:7
	Nemuno g. 7, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Angelė Grabauskienė
	Pastatas – Gyvenamasis namas (unik. Nr. 9491-0003-3014), Pastatas – Kiemo rūsys (unik. Nr. 9491-0003-3025)
	


Susisiekimo sistema.

Į planuojamą teritoriją patenkama iš valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 1722 (Pašventys-Smalininkai-Užtilčiai), kuris Smalininkų mieste sutampa su Nemuno gatve. 
Inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai.

Esami inžineriniai tinklai turi būti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lieuvos Respublikoje galiojančiais įstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose žemės ir miško naudojimo sąlygose nustatytais apsaugos zonų reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.
1. Elektra.

Planuojamoje teritorijojoje išvedžiotos žemos 0.4 kV įtampos elektros oro linijos.


2. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje įrengtas požeminis ryšio linijos kabelis. 


3. Vandentiekis.

Planuojamoje teritorijoje teritorijoje vandentiekio tinklų nėra.


4. Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizacija. Drenažas. Vandens kanalai.

Teritorijoje nutiesti d200 skersmens paviršinių (lietaus) nuotekų tinklai.


5. Buitinių nuotekų kanalizacija.

Teritorijos šiaurės vakarinėje dalyje įrengta buitinių nuotekų kanalizacijos tinklai d40, d50, d63 skersmens.


6. Dujotiekis.

Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklų nėra.


7. Šilumos tinklai.
Planuojamoje teritorijoje šilumos tinklų nėra.

Vandens telkiniai.

Planuojama teritorija ribojasi su Nemuno upės įlanka, kurioje įrengta Vandens matavimo stotis Smalininkų uoste. Nustatyta Nemuno apsaugos zona ir juosta po  20 m, vadovaujantis vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2001 m. lapkričio 7 d. įsakymu Nr. 540 „Dėl paviršinio vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo“ 2007 m. vasario 14 d. įsakymo Nr. D1-98 11 punktu, miestų ir miestelių teritorijos vandens telkinio apsaugos zona lygi vandnes telkinio apsaugos juostos pločiui, todėl Nemuno upės apsaugos zona sutampa su pakrantės apsaugos juosta. Apsaugos juosta nustatyta vadovaujantis šio įsakymo II skyriaus 5.1.2 ir 6.1 punktais. 
Teritorijos želdynai.

Teritorija apželdinta žole. Auga lapuočiai medžiai, dominuoja ąžuolai. 

Saugomos teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje saugomų teritorijų nėra.

„Natura 2000“.

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sąjungos saugomų teritorijų tinklu „Natura 2000“. Artimiausia ,,Natura 2000“ teritorija – paukščių apsaugai svarbios teritorijos yra už 310 m nuo planuojamos teritorijos. Artmiausia buveinių apsaugai svarbi teritorija nutolusi už 572 metrų.
3.1.3.2. Viešoji erdvė prie Smalininkų bendruomenės pastato:

Vieta.

Planuojama teritorija yra laisva valstybinio fondo žemė, viešoji erdvė prie Smalininkų bendruomenės pastato, Nemuno gatvėje, Smalininkų mieste, Smalininkų seniūnijoje, Jurbarko rajono savivaldybėje. 
Pagal parengtą Jurbarko rajono savivaldybės teritorijos bendrąjį planą, teritorja patenka į miesto plėtros zoną, kurioje numatoma intensyviai urbanizuojamų teritorijų plėtra.

Preliminarus planuojamos teritorijos plotas ~ 35 arai.

Savininkai. 

Planuojama teritorija yra laisva valstybinio fondo žemė.

Teritorijos užstatymas.

VĮ „Registrų centro“ duomenimis, planuojamame žemės sklype įregistruoti statinių nėra.
Klutūros paveldo objektai.

Planuojama teritorija patenka Smalininkų miesto istorinę dalį kuri įregistruota kultūros paveldo registre (unikalus objekto kodas: 31267). Teritorijos pietinėje dalyje šalia Nemuno upės įlankos stovi Smalininkų vandens matavimo stoties bokštelis ir Smalininkų vandens matavimo stotis su laiptais ir matuoklėmis, kurie įtraukti į Kultūros vertybių registrą (unikalus objekto kodas: 16979). 1997-12-31 KVAD direktoriaus įsakymų Nr. 380 įrašytas į Kultūros vertybių registrą, su vertingu istoriniu ir inžineriniu vertingųjų savybių pobūdžiu. Vandens matavimo stotis priklauso Smalininkų uosto statinių kompleksui, kuris įrašytas į Kultūros vertybių registrą, unikalus objekto kodas 31027. 

Planuojama teritorijoja pietrytinėje pusėje ribojasi su kultūros paveldo registre įregistruotu valstybės saugomu namu, kurio paskirtis: gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai) (unikalus objekto kodas: 2244). Pietvakarinėje pusėje ribojasi su kultūros paveldo registre įregistruotu pastatu - mokykla (unikalus objekto kodas kultūros vertybių registre: 4431) – Šiame pastate 1930 – 1939 m. veikė klaipėdos krašto mokyklų draugijos lietuviška Smalininkų pradžios mokykla. Planuojamos teritorijos rytinėje pusėje už 160 m. yra pastatas įregistruotas kultūros paveldo registre (unikalus objekto kodas: 31267) ir už 170 m. yra pastatas įregistruotas kultūros paveldo registre (unikalus objekto kodas: 2243). Planuojamos teritorijos vakarinėje dalyje už 140 m. yra Smalininkų miestelio tarybinių karių kapinės (unikalus objekto kodas: 10873). Planuojamos teritorijos šiaurės rytų pusėje už 160 m. yra Mėlyno kryžiaus draugijos pastatas (unikalus objekto kodas: 33956). Planuojamos teritorijos šiaurės rytų pusėje už 190 m. yra Smalininkų geležinkelio stotis (unikalus objekto kodas: 30960)
Gretimybės.

Planuojamos teritorijos Pietinėje pusėje yra Nemuno gatvė  - inžinerinis statinys: kelias – valstybinės reikšmes, rajoninis Nr. 1722 Pašventys-Smalininkai-Užtilčiai, Nemuno gatvė VĮ „Registrų centre“ įregistruotą kaip inžinerinis statinys; šiaurinėje – visuomeninės paskirties teritorijos žemės sklypu; pietrytinėje pusėje ribojasi su kultūros paveldo registre įregistruotu valstybės saugomu namu; pietvakarinėje pusėje ribojasi su kultūros paveldo registre įregistruotu pastatu – mokykla.
Sklypai, išsidėstę aplink planuojamą teritoriją, nuosavybės teise įregistruoti VĮ „Registrų centre“, ir įtraukti į detaliojo plano pagrindinį brėžinį:

	Eil. Nr.
	Sklypo kadastrinis Nr.
	Sklypo adresas
	Sklypo paskirtis, būdas
	Sklypo savininkai
	Sklype esantys pastatai ir statiniai
	Sklype esančių pastatų savininkai

	1.
	9475/0001:108
	Stoties g. 1A, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Visuomeninės paskirties teritorijos
	Lietuvos Respublika; Jurbarko rajono savivaldybė; Patikėjimo teisė – NŽT prie ŽŪM; Panaudos sutartis – Jurbarko r. sav. 
	Pastatas – Katilinė (unik. Nr. 9498-3003-1026)
	Patikėjimo teisė – Jurbarko r. san., Smalininkų Lidijos Meškaitytės pagrindinė mokykla


Susisiekimo sistema.

Į planuojamą teritoriją patenkama iš valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 1722 (Pašventys-Smalininkai-Užtilčiai), kuris Smalininkų mieste sutampa su Nemuno gatve. 
Inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai.

Esami inžineriniai tinklai turi būti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lieuvos Respublikoje galiojančiais įstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose žemės ir miško naudojimo sąlygose nustatytais apsaugos zonų reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.
1. Elektra.

Pro planuojamą teritoriją praeina žemos įtampos elektros kabeliai bei žemos 0,4kV įtampos elektros oro linijos, įrengti elektriniai šviestuvai.


2. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje išvedžiotas požeminių ryšių linijų tinklas.

3. Vandentiekis.

Planuojamoje teritorijoje vakarinėje ir pietinėje pusėse nutiesta vandentiekio linija.


4. Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizacija. Drenažas. Vandens kanalai.

Planuojamoje teritorijoje įrengtos paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizacijos nėra.


5. Buitinių nuotekų kanalizacija.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti d200 skersmens buitinių nuotekų kanalizacijos tinklai


6. Dujotiekis.

Planuojamoje teritorije dujotiekio nėra.


7. Šilumos tinklai.
Per planuojamos teritorijos centrą nutiesti požeminiai šilumos tinklai.

Vandens telkiniai.
Planuojamoje teritorijoje vandens telkinių nėra. Pietinėje dalyje už 170 m. teka upė Nemunas.

Teritorijos želdynai.

Teritorija apželdinta žole. Auga pavieniai medžiai arba jų grupės.
Saugomos teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje saugomų teritorijų nėra.

„Natura 2000“.

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sąjungos saugomų teritorijų tinklu „Natura 2000“. Artimiausia ,,Natura 2000“ teritorija – paukščių apsaugai svarbios teritorijos yra už 260 m nuo planuojamos teritorijos. Artmiausia buveinių apsaugai svarbi teritorija nutolusi už 320 metrų.
3.1.3.3. Viešoji erdvė Parko g. 2, Smalininkų miestas:
Vieta.

Planuojama teritorija yra laisva valstybinio fondo žemė, viešoji erdvė Parko g. 2, Smalininkų m., Smalininkų sen., Jurbarko r. sav.

Pagal parengtą Jurbarko rajono savivaldybės teritorijos bendrąjį planą, teritorja patenka į miesto plėtros zoną, kurioje numatoma intensyviai urbanizuojamų teritorijų plėtra.

Preliminarus planuojamos teritorijos plotas – 67 arai.

Savininkai. 

Planuojama teritorija yra laisva valstybės fondo žemė.
Teritorijos užstatymas.

VĮ „Registrų centro“ duomenimis, planuojamoje teritorijoje įregistruoti šie statiniai:
	Eil. Nr.
	Statinys
	Adresas
	Unikalus Nr.
	Paskirtis
	 Savininkai

	1.
	Kiti statiniai (inžineriniai) - Inžinerinis statinys – aikštelė
	Nemuno g., Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	4400-2367-7328
	Kiti inžineriniai statiniai
	Jurbarko r. sav.


Klutūros paveldo objektai.

Į planuojamą teritoriją patenka dalis šios nekilnojamojo kultūros paveldo vertybės:

· Smalininkų miesto istorinė dalis (unik. obj. kodas KVR: 31267) – tai XVII a. pr. įkurta ir 2007-06-15 įrašyta į registrą kaip nekilnojama vietovė 43,45 ha Smalininkų miesto teritorija, turinti vertingų urbanistinių ir architektūrinių savybių.

Gretimybės.

Planuojama teritorija iš pietinės pusės ribojama Nemuno g., iš vakarinės – Parko g. Šios gatvės VĮ „Registrų centre“ įregistruotos kaip inžineriniai statiniai. 

Rytinėje pusėje planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybinio fondo žeme, šiaurinėje – su nuosavybės teise VĮ „Registrų centre“ įregistruotu sklypu:
	Eil. Nr.
	Sklypo kadastrinis Nr.
	Sklypo adresas
	Sklypo paskirtis, būdas, pobūdis
	Sklypo savininkai
	Sklype esantys pastatai ir statiniai
	Sklype esančių pastatų savininkai

	1.
	9428/0008:368
	Smalininkų k., Smalininkų sen., Jurbarko r. sav.
	Kita; Visuomeninės paskirties teritorijos
	Lietuvos Respublika; Patikėjimo teisė – NŽTprie ŽŪM; Panaudos sutartis – Smalininkų technologijų ir verslo mokykla
	Pastatas - Gamybinės dirbtuvės (unik. Nr. 9497-0008-2014), Pastatas - Teisėjų namelis (unik. Nr. 4400-0950-8627), Pastatas - Mokomasis korpusas (unik. Nr. 9497-0008-2020), Pastatas - Mokomasis korpusas (unik. Nr. 9497-0008-2031), Pastatas - Technikos mokykla (unik. Nr. 9497-0008-2042), Pastatas - Pirtis-skalbykla (unik. Nr. 4400-0525-7647), Pastatas – Katilinė (unik. Nr. 4400-0412-1751), Pastatas - Sandėlis (unik. Nr. 4400-0412-1784), Pastatas - Sandėlis (unik. Nr. 4400-0412-1828), Pastatas - Mazuto sandėlis (unik. Nr. 4400-0412-1851), Pastatas - Mokomosios technikos pašiūrė (unik. Nr. 4400-0524-4637), Pastatas - Garažai (unik. Nr. 4400-0524-4691), Pastatas - Plaukymo baseinas (unik. Nr. 4400-0524-4776), Pastatas - Namelis čiuožykloje (unik. Nr. 4400-0524-4815), Pastatas - Tribūna (unik. Nr. 4400-0997-6232), Pastatas - Teisėjų namelis (unik. Nr. 4400-0997-6332), Kiti statiniai (inžineriniai) - Krepšinio aikštelė (unik. Nr. 4400-1066-3257), Kiti statiniai (inžineriniai) - Krepšinio aikštelė (unik. Nr. 4400-1066-3294), Kiti statiniai (inžineriniai) - Autodromas-kartodromas (unik. Nr. 4400-0950-8960), Kiti statiniai (inžineriniai) - Krepšinio aikštelė (unik. Nr. 4400-1066-3324), Kiti statiniai (inžineriniai) - Rankinio aikštelė (unik. Nr. 4400-1066-3368), Kiti statiniai (inžineriniai) - Aikštelė (unik. Nr. 4400-1087-4330), Kiti statiniai (inžineriniai) - Privažiavimas (unik. Nr. 4400-1087-4363), Kiti statiniai (inžineriniai) - Aikštelė (unik. Nr. 4400-1087-4396), Kiti statiniai (inžineriniai) - Stadionas (unik. Nr. 4400-0997-6787)
	Lietuvos Respublika, Jurbarko r. sav.; Patikėjimo teisė – Smalininkų technologijų ir verslo mokykla; Nuomoes sutartis – TEO LT, AB, Jurbarko sporto klubas "Vulkanas", Sporto klubas "RKV"

	2.
	_
	_
	_
	_
	Pastatas - Gyvenamasis namas (unik. Nr. 9494-0002-6012), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 9494-0002-6020), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 9494-0002-6031), Pastatas - Kiemo rūsys (unik. Nr. 9494-0002-6042)
	Zofija Urbonavičienė, Arvydas Urbonavičius, Jolita Slapšienė, Lina Jasulienė, Irena Feizienė, Rasa Kazlauskienė


Susisiekimo sistema.

Į planuojamą teritoriją patenkama iš valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 1722 (Pašventys-Smalininkai-Užtilčiai), kuris Smalininkų mieste sutampa su Nemuno gatve. Iš Nemuno g. patenkama į Parko g., iš kurios taip pat galima patekti į planuojamą teritoriją.
Inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai.

Esami inžineriniai tinklai turi būti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lieuvos Respublikoje galiojančiais įstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose žemės ir miško naudojimo sąlygose nustatytais apsaugos zonų reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.
1. Elektra.

Planuojamoje teritorijojoje išvedžiotos žemos 0.4 kV ir aukštos 10 kV įtampos elektros oro linijos.

2. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje įrengtas požeminis ryšio linijos kabelis. 


3. Vandentiekis.

Planuojamoje teritorijoje teritorijoje vandentiekio tinklų nėra.

4. Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizacija. Drenažas. Vandens kanalai.

Planuojamoje teritorijoje paviršinių (lietaus) nuotekų tinklų, melioracijos sistemų bei įrenginių, vandens kanalų nėra. 


5. Buitinių nuotekų kanalizacija.

Prie planuojamos teritorijos, lygiagrečiai Parko g., įrengta buitinių nuotekų kanalizacija.

6. Dujotiekis.

Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklų nėra.

7. Šilumos tinklai.
Planuojamoje teritorijoje šilumos tinklų nėra.
Vandens telkiniai.

Planuojamoje teritorijoje vandens telknių nėra.

Teritorijos želdynai.

Teritorija apželdinta žole. Auga pavieniai medžiai arba jų grupės, labiau dominuoja lapuočiai medžiai, negu spygliuočiai. 

Saugomos teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje saugomų teritorijų nėra.

„Natura 2000“.

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sąjungos saugomų teritorijų tinklu „Natura 2000“. Artimiausia ,,Natura 2000“ teritorija – paukščių apsaugai svarbios teritorijos yra už 550 m nuo planuojamos teritorijos. Artmiausia buveinių apsaugai svarbi teritorija nutolusi už 1000 metrų.
3.1.3.4. Viešoji erdvė Nemuno g. 52, Smalininkų miestas:

Vieta.

Planuojama teritorija yra laisva valstybinio fondo žemė, viešoji erdvė Nemuno g. 52, Smalininkų m., Smalininkų sen., Jurbarko r. sav.
Pagal parengtą Jurbarko rajono savivaldybės teritorijos bendrąjį planą, teritorja patenka į miesto plėtros zoną, kurioje numatoma intensyviai urbanizuojamų teritorijų plėtra.

Preliminarus planuojamos teritorijos plotas – 290 arų.

Savininkai. 

Planuojama teritorija yra laisva valstybės fondo žemė.
Teritorijos užstatymas.

VĮ „Registrų centro“ duomenimis, planuojamoje teritorijoje įregistruotų statinių nėra.
Klutūros paveldo objektai.

Į planuojamą teritoriją patenka šios nekilnojamojo kultūros paveldo vertybės:

· Kapinės (unikalus objekto kodas kultūros vertybių registre: 10873) –  tai Smalininkų mstl. Tarybinių laikų kapinės, įrašytos į registrą kaip nekilnojamas pavienis objektas. Į planuojamą teritoriją taip pat patenka vizualinė kapinių apsaugos zona.

· Dalis Smalininkų miesto istorinės dalies (unik. obj. kodas KVR: 31267) – tai XVII a. pr. įkurta ir 2007-06-15 įrašyta į registrą kaip nekilnojama vietovė 43,45 ha Smalininkų miesto teritorija, turinti vertingų urbanistinių ir architektūrinių savybių.
· Dalis Smalininkų kapinyno (unik. obj. kodas KVR: 33212) – tai 2009-12-10 įrašytas į registrą 14100 m2 ploto vertingųjų archeologinių savybių turintis regioninės reikšmės nekilnojamas pavienis objektas.

Gretimybės.

Planuojama teritorija iš pietinės pusės ribojama Nemuno g., kuri VĮ „Registrų centre“ įregistruota kaip inžinerinis statinys., iš pietvakarinės – Liepų g., iš šiaurinės – Beržų g. Šios gatvės 

Pietrytinėje pusėje planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybinio fondo žeme, šiaurrytinėje ir šiaurvakarinėje – su nuosavybės teise VĮ „Registrų centre“ įregistruotais sklypais: 
	Eil. Nr.
	Sklypo kadastrinis Nr.
	Sklypo adresas
	Sklypo paskirtis, būdas, pobūdis
	Sklypo savininkai
	Sklype esantys pastatai ir statiniai
	Sklype esančių pastatų savininkai

	1.
	9475/0001:59
	Liepų g. 4, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Kazimieras Palubeckis; Hipoteka – Šiaulių m. apyl. teismo hipotekos sk.
	Pastatas – Gyvenamasis namas (unik. Nr. 9498-4001-9016), Pastatas - Garažas (unik. Nr. 9498-4001-9027), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 9498-4001-9038), Pastatas - Garažas (unik. Nr. 9498-4001-9049), Pastatas - Malkinė (unik. Nr. 9498-4001-9058), Pastatas - Šiltnamis (unik. Nr. 9498-4001-9060), Kiti statiniai (inžineriniai) - Kiemo statiniai (šulinys -k, trys kanalizacijos šuliniai -r) (unik. Nr. 9498-4001-9070)
	Marija Palubeckienė, Kazimieras Palubeckis; Hipoteka – Šiaulių m. apyl. teismo hipotekos sk.

	2.
	9475/0001:41
	Liepų g. 2, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Justinas Stonys
	Pastatas - Gyv enamasis namas (unik. Nr. 9498-0003-2010), Pastatas - Ūkinis (unik. Nr. 4400-0981-8797)
	Justinas Stonys

	3.
	9475/0001:101
	Liepų g., Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Bendro naudoj imo (miestų, miestelių ir kaimų ar sav iv aldybių bendro

naudoj imo) teritorijos
	Lietuvos Respublika; Patikėjimo teisė – NŽT prie ŽŪM; Panaudos sutartis – Jurbarko r. sav.
	Kiti statiniai (inžineriniai) - Sov ietų Sąjungos armijos (tarybinių) karių

palaidoj imo v ietos tvora (unik. Nr. 4400-1565-5560)
	Jurbarko r. sav.

	4.
	_
	Nemuno g. 50, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	_
	_
	Pastatas – Gyvenamasis namas (unik. Nr. 9492-0003-4015), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 9492-0003-4026)
	Gediminas Tamošaitis, Ramutė Daunorienė, Bronislova Anuškevičienė

	5.
	_
	Parko g. 1, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	_
	_
	Pastatas – Gyvenamasis namas (unik. Nr. 9490-0003-7010), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 9490-0003-7021), Kiti statiniai (inžineriniai) - Kiemo statiniai (šulinys) (unik. Nr. 4400-0922-5152)
	Algimantas Petkūnas, Jurbarko r. sav., Reda Sirunavičiūtė, Bronislava Janina Astrauskienė

	6.
	9475/0001:13
	Parko g. 3, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Salomėja Birutė Butkienė
	Pastatas - Gyv enamasis namas (unik. Nr. 9498-5001-3015), Pastatas - Garažas (unik. Nr. 9498-5001-3026), Pastatas - Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 9498-5001-3037), Kiti statiniai (inžineriniai) - Kiemo statiniai (šulinys -k, kanalizacijos šulinys -r, stoginė -4I1m, kiemo aikštelė -b) (unik. Nr. 9498-5001-3048)
	Salomėja Birutė Butkienė, Regimantas Butkas

	7.
	9475/0001:29
	Parko g. 3A, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	_
	_
	Regimantas Butkas

	8.
	9475/0001:39
	Parko g. 5, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Rudolfas Šakaitis
	Pastatas - Gyv enamasis namas (unik. Nr. 9400-0001-1010), Pastatas - Ūkinis (unik. Nr. 9400-0001-1020), Kiti statiniai (inžineriniai) - Kiemo statiniai (kiemo aikštelė) (unik. Nr. 9400-0001-1031)
	Rudolfas Šakaitis

	9.
	9475/0001:47
	Parko g. 7, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Hermina Liucija Marcinkevičienė
	Pastatas - Gyv enamasis namas (unik. Nr. 9499-2008-4018), Pastatas - Ūkinis (unik. Nr. 9499-2008-4020)
	Hermina Liucija Marcinkevičienė

	10.
	9475/0001:78
	Parko g. 9, Smalininkų m., Jurbarko r. sav.
	Kita; Gyvenamosios teritorijos; Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	Marius Gurklys, Jurgita Gurklienė, Jurgita Gurklienė, Nerijus Gurklys, Airina Trumpienė, Raimonda Mockuvienė, Dalia Bakšaitienė, Juozas Jocius
	Pastatas - Gyv enamasis namas (unik. Nr. 9499-2007-8013), Pastatas - Katilinė (unik. Nr. 9499-2007-8024), Pastatas - Garažas (unik. Nr. 4400-0352-7966), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 4400-0352-8010), Pastatas - Ūkinis pastatas (unik. Nr. 4400-0426-0135)
	Marius Gurklys, Jurgita Gurklienė, Dalia Bakšaitienė, Jurgita Gurklienė, Nerijus Gurklys,  Raimonda Mockuvienė, Juozas Jocius, GNS kooperatyvas „Kregždutė“


Sklypas kad. Nr. 9475/0001:101, yra įsiterpęs į planuojamą teritoriją ir traktuojamas kaip gretimybė. Aplink šį sklypą yra išsidėstęs sklypas, patenkantis į planuojamos teritoriją, matuotas atlikus tiklius kadastrinius matavimus LKS-94 koord. sistemoje, tačiau neįregistruotas VĮ „Registrų centre“.

Susisiekimo sistema.

Į planuojamą teritoriją patenkama iš valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 1722 (Pašventys-Smalininkai-Užtilčiai), kuris Smalininkų mieste sutampa su Nemuno gatve. Iš Nemuno g. patenkama į Liepų g. ir Beržų g. (Liepų arba Parko gatvėmis, į kurias patenkama iš Nemuno g.) iš kurių taip pat galima patekti į planuojamą teritoriją.
Inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai.

Esami inžineriniai tinklai turi būti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lieuvos Respublikoje galiojančiais įstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose žemės ir miško naudojimo sąlygose nustatytais apsaugos zonų reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.
1. Elektra.

Planuojamoje teritorijojoje išvedžiotos žemos 0.4 kV įtampos požeminiai elektros kabeliai. Prie planuojamos teritorijos, lygiagrečiai Nemuno g., išvedžiotos žemos 0.4 kV įtampos elektros oro linijos


2. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje įrengti požeminiai ryšio linijos kabeliai. 


3. Vandentiekis.

Prie planuojamos teritorijos, lygiagrečiai Liepų ir Beržų gatvėms, įrengti vadentiekio tinklai.


4. Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizacija. Drenažas. Vandens kanalai.

Planuojamoje teritorijoje įrengta paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizacija, yra melioracijos griovys. 


5. Buitinių nuotekų kanalizacija.

Prie planuojamos teritorijos, lygiagrečiai Liepų g., įrengta buitinių nuotekų kanalizacija.


6. Dujotiekis.

Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklų nėra.


7. Šilumos tinklai.
Planuojamoje teritorijoje šilumos tinklų nėra.
Vandens telkiniai.

Į planuojamą teritoriją patenka dalis Smalininkų tvenkinio, yra nedidelė kūdra. 
Teritorijos želdynai.

Teritorija apželdinta žole. Auga pavieniai medžiai arba jų grupės, labiau dominuoja lapuočiai medžiai, negu spygliuočiai. 

Saugomos teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje saugomų teritorijų nėra.

„Natura 2000“.

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sąjungos saugomų teritorijų tinklu „Natura 2000“. Artimiausia ,,Natura 2000“ teritorija – paukščių ir buveinių apsaugai svarbių teritorijų yra už 600 m nuo planuojamos teritorijos. 
3.1.4. KONCEPCIJA
Koncepciją siūloma nustatyti, remiantis detaliojo planavimo tikslais ir uždaviniais, t.y. viešųjų erdvių žemės sklypų suformavimas, žemės sklypų naudojimo būdų ir pobūdžių, naudojimo apribojimų ir sąlygų, teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo, architektūrinių ir urbanistinių apribojimų nustatymas. Naujų suformuotų žemės sklypų pritaikymas visuomenės poreikiams.
Detalusis planas atitinka Jurbarko r. sav. teritorijos bendrąjį planą, patv. Jurbarko r. sav. tarybos 2008-03-27 sprend. Nr.T2-81.

3.1.4.1. Viešoji erdvė tarp Smalininkų uosto ir Nemuno gatvės:
Detaliuoju planu numatoma suformuoti kitos paskirties, atskirųjų želdynų teritorijos (E) naudojimo būdo, rekreacinės paskirties želdynų (E1) naudojimo pobūdžio sklypą Nr. 1. Pastatų statyba sklype nenumatoma. 

Naujų inžinerinių tinklų įrengimas sklype nenumatomas, esamiems inžineriniams tinklams bus nustatyti servitutai ir taikomos "Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos", patv. LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ir jo pakeitimais.
Pastatų statyba sklype nenumatoma; planuojama užstatymo zona laikiniems mažosios architektūros statiniams; nustatomi maksimalaus aukščio, užstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai. 

Laikinų mažosios architektūros statinių įrengimas turi būti sprendžiamas techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų institucijų išduodamas projektavimo sąlygas. 

Patekimai į sklypą numatomi esamais įvažiavimais-išvažiavimais iš Nemuno gatvės; numatoma 20 automobilių parkavimo vietų suplanuotame sklype.

Naujų inžinerinių tinklų įrengimas sklype nenumatomas, esamiems inžineriniams tinklams bus nustatyti servitutai ir taikomos "Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos", patv. LRV 1992- 05-12 nutarimu Nr. 343 ir jo pakeitimais.
Detaliuoju planu nustatomi sklypo naudojimo ir tvarkymo režimai. 

Planuojamame sklype vykdoma ūkinė veikla gretimoms teritorijoms įtakos neturės. Gretimose teritorijose vykdoma ūkinė veikla taip pat neturės įtakos vykdomai ūkinei veiklai planuojamoje teritorijoje. 

Į sklypą patenkančios kultūros paveldo vertybių teritorijų ribos bus tikslinamos rengiamame Smalininkų urbanizuotos vietovės nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiajame plane.

Projektuojamas koordinates, matmenų dydžius, servitutų plotus bei papildomų veiklos apribojimų plotus tikslinti geodezinių matavimų metu.

Visa kas nepatenka į planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasiūlymu.

3.1.3.2. Viešoji erdvė prie Smalininkų bendruomenės pastato:
Detalusis planas atitinka Jurbarko r. sav. teritorijos bendrąjį planą, patv. Jurbarko r. sav. tarybos 2008-03-27 sprend. Nr.T2-81.

Detaliuoju planu numatoma suformuoti kitos paskirties, atskirųjų želdynų teritorijos (E) naudojimo būdo, rekreacinės paskirties želdynų (E1) naudojimo pobūdžio sklypą Nr.2.

Detaliuoju planu nustatomi sklypo naudojimo ir tvarkymo režimai. 

Pastatų statyba sklype nenumatoma; planuojama užstatymo zona laikiniems mažosios architektūros statiniams, nustatytas jų maksimalaus aukštis.
Laikinų statinių įrengimas turi būti sprendžiamas techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų institucijų išduodamas projektavimo sąlygas. 

Patekimas į sklypą numatomi iš Nemuno gatvės.

Naujų inžinerinių tinklų įrengimas sklype nenumatomas, esamiems inžineriniams tinklams bus nustatyti servitutai ir taikomos "Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos", patv. LRV 1992- 05-12 nutarimu Nr. 343 ir jo pakeitimais.

Planuojamame sklype vykdoma ūkinė veikla gretimoms teritorijoms įtakos neturės. Gretimose teritorijose vykdoma ūkinė veikla taip pat neturės įtakos vykdomai ūkinei veiklai planuojamoje teritorijoje. 

Projektuojamas koordinates, matmenų dydžius, servitutų plotus bei papildomų veiklos apribojimų plotus tikslinti geodezinių matavimų metu.


Visa kas nepatenka į planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasiūlymu.

3.1.3.3. Viešoji erdvė Parko g. 2, Smalininkų miestas:

Detaliuoju planu numatoma suformuoti kitos paskirties, atskirųjų želdynų teritorijos (E) naudojimo būdo, rekreacinės paskirties želdynų (E1) naudojimo pobūdžio sklypą Nr. 3. Pastatų statyba sklype nenumatoma. 
Naujų inžinerinių tinklų įrengimas sklype nenumatomas, esamiems inžineriniams tinklams bus nustatyti servitutai ir taikomos "Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos", patv. LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ir jo pakeitimais.
Į sklypą patenkančios kultūros paveldo vertybių teritorijų ribos bus tikslinamos rengiamame Smalininkų urbanizuotos vietovės nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiajame plane.
3.1.3.4. Viešoji erdvė Nemuno g. 52, Smalininkų miestas:

Detaliuoju planu numatoma suformuoti kitos paskirties, atskirųjų želdynų teritorijos (E) naudojimo būdo, rekreacinės paskirties želdynų (E1) naudojimo pobūdžio sklypą Nr.4.

 
Pastatų statyba sklype nenumatoma; planuojama užstatymo zona laikiniems mažosios architektūros statiniams – Smalininkų miesto maketui įrengti; nustatomi maksimalaus aukščio rodiklis. 

Laikinų statinių įrengimas turi būti sprendžiamas techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų institucijų išduodamas projektavimo sąlygas. 

Patekimai į sklypą numatomi esamais įvažiavimais-išvažiavimais iš Liepų ir Beržų gatvių; numatoma 10 automobilių parkavimo vietų planuojamam sklypui Nr. 4 ir esamam sklypui, kad. Nr. 9475/0001:101, kuriame įrengtos kapinės, aptarnauti.

Remiantis STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" aktualia redakcija, minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius prie kapinių – ne mažiau kaip 20 a/v. Kadangi detaliuoju planu nėra galimybės numatyti reikiamo automobilių stovėjimo vietų skaičiaus esamoms kapinėms aptarnauti, automobilius siūloma statyti kitose viešose automobilių stovėjimo aikštelėse bei gretimų gatvių koridoriuose.

Naujų inžinerinių tinklų įrengimas sklype nenumatomas, esamiems inžineriniams tinklams bus nustatyti servitutai ir taikomos "Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos", patv. LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ir jo pakeitimais.
Detaliuoju planu nustatomi sklypų naudojimo ir tvarkymo režimai. 
Planuojamuose sklypuose vykdoma ūkinė veikla gretimoms teritorijoms įtakos neturės. Gretimose teritorijose vykdoma ūkinė veikla taip pat neturės įtakos vykdomai ūkinei veiklai planuojamoje teritorijoje. 
Į sklypą patenkančios kultūros paveldo vertybių teritorijų ribos bus tikslinamos rengiamame Smalininkų urbanizuotos vietovės nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiajame plane.
Projektuojamas koordinates, matmenų dydžius, servitutų plotus bei papildomų veiklos apribojimų plotus tikslinti geodezinių matavimų metu.


Visa kas nepatenka į planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasiūlymu.
Koncepcijos stadija baigta, įvertinti planuojamos teritorijos užstatymas, inžineriniai tinklai, susisiekimo sistema, želdynai, kultūros paveldo objektai, sanitarinės apsaugos zonos, gretimybės, plėtros tendencijos bei probleminės situacijos, numatyti jų sprendimo būdai.

Visi kiti planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai bus patikslinti sprendinių konkretizavimo stadijos metu po viešo svarstymo.
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