Projektas
JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL ADMINISTRUOJAMUY DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROSIOS
NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO TARIFO SKAICIAVIMO IR NUOLATINES
TECHNINES PRIEZIUROS TARIFU APSKAICIAVIMO METODIKU PATVIRTINIMO

2010 m. balandio 29 d. Nr,
Jurbarkas

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994 Nr. 55-1049;
2008, Nr. 1134290 ) 16 straipsnio 4 dalimi, Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniy nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m.
geguZés 23 d. nutarimu Nr. 603 (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123), 6.1 punktu,
Jurbarko rajono savivaldybeés taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti:

1.1.  Administruojamy daugiabu¢iy gyvenamyju namy bendrosios nuosavybés
administravimo tarifo skai¢iavimo metodika (1 priedas);

1.2. Administruojamu daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés nuolatinés
techninés priezifiros tarify apskai¢iavimo metodika (2 priedas).

2. Paskelbti informacija apie & sprendimg laikradtyje ,.Sviesa®, o visa sprendimg —
savivaldybés interneto tinklalapyje www jurbarkas.lt.
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Jurbarko rajono savivaldybés tarybos
2010 m. balandZio 29 d. sprendimo Nr.
1 priedas

ADMINISTRUOJAMU DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU BENDROSIOS
NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO TARIFO SKAICIAVIMO METODIKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. 8i metodika reglamentuoja daugiabugiy namy bendrosios nuosavybés administravimo
tarifo skaifiavimo tvarka, kai administravimas igyvendinamas pagal Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.84 straipsnj.

2. Sia metodika privalo vadovautis Jurbarko rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus paskirtas administratorius (toliau — administratorius). Rekomenduojama $ig metodika
taikyti daugiabuciy namy savininky bendrijoms, taip pat namo prieZitiros jungtinés veiklos
sutarties dalyviams, sudarant sutartis su jmonémis dél bendrosios nuosavybés administravimo.

3. Informacijg apie daugiabucio namo bendrosios nuosavybés administravimo tarifus,
apskaiCiuotus pagal Sig metodika, administratorius privalo skelbti viegai, kartu pateikdamas namo
bendro naudojimo objekty aprass ir atliekamy administravimo darby saraa.

H. NUORODOS

4. Metodika parengta vadovaujantis gyvenamyjy namuy bendrosios nuosavybés
administravimg reglamentuojandiais $iais teisés aktais:

4.1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

4.2. Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymu (Zin. 1995, Nr.
20-449; 2000, Nr. 56--1639);

4.3. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybeés administravimo pavyzdiniais
nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr.
603 (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123);

4.4, Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
prieZifiros privalomieji reikalavimai ir ju igyvendinimo tvarka®, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. hepos 1 d. jsakymu Nr. 351 (Zin., 2002, Nr. 81-3504)

4.5. Silumos tickimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Gkio
ministro 2003 m. birZelio 30 d. {sakymu Nr. 4-258 (Zin., 2003, Nr. 70-3193; 2009, Nr. 1— —14);

4.6. Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziGros tvarkos apradu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkriSio 26 d. jsakymu Nr. 1-229 (Zin., 2009,
Nr. 143-6311);

4.7. Statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
»Energijos taupymas ir $ilumos 1ssaugopmas“ patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. kovo 12 d. {sakymu Nr. D1-131 (Zin., 2008, Nr. 35-1255).

III. PAGRINDINES SAVOKOS

5. Sioje metodikoje vartojamos savokos:

5.1. Gyvenamasis namas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé
naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos,

3.2. Daugiabutis namas ~ trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabudiame name
gali biiti ir negyvenamuyjy patalpy — prekybos, administracinés, vieSojo maitinimo ir kitos.



5.3. Butas — daugiabu¢io namo dalis i8 vieno ar keliy gyvenamuyjy kambariy ir kity
patalpy, atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar
negyvenamuyjuy patalpuy.

5.4. Patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esandios
daugiabu¢iame name ir nustatyta tvarka iregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

5.5. Bendrojo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabudio namo savininky
nuosavybe. Tai yra: :

1) bendrosios konstrukcijos — pagrindinés daugiabudio namo laikandiosios (pamatai,
sienos, perdenginiai, stogas) ir kitos konstrukcijos (laiptiniy konstrukeijos, fasady apdailos

2) bendroji inZineriné jranga — daugiabu¢io namo vandentiekio, kanalizacijos, §ilumos,
elektros, tinklai, ventiliacijos kanalai ir angos, elektros skydinés, $ilumos mazgai, kar§to vandens
ruodimo jrenginiai, ir kita bendro naudojimo inZineriné techniné iranga bendrojo naudojimo
patalpose ar konstrukcijose, taip pat $ie objektai jrengti atskiriems gyvenamyjy ir negyvenamyjy
patalpu savininkams nuosavybés teise priklausanciose patalpose, jeigu jie susij¢ su viso namo
inZinerinés techninés jrangos funkcionavimu ir jeigu jie néra treciyjy asmeny nuosavybeé;

3) bendrojo naudojimo patalpos — daugiabucio namo laiptinés, holai, koridoriai, galerijos,
palépés, risiai, pusriisiai ir kitos patalpos, jei jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems patalpy
savininkams ar tretiesiems asmenims.

5.6. Pastato bendrojo naudojimo objekiy prieziiros ir nandejimo privalomieji
reikalavimai — istatymuose, valstybés ir savivaldybiy instituciju teisés aktais patvirtintuose
norminivose dokumentuose (techniniuose reglamentuose, prieZifiros bei naudojimo taisyklése ir
kituose) nustatyti privalomi pastato konstrukcijy mechaninio atsparumo ir stabilumo,
prie$gaisrinés saugos, higienos, aplinkosaugos ir kiti specialieji reikalavimai.

5.7. Administravimas — buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
(bendrojo naudojimo patalpy) paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus
veiksmus, biitinus daugiabuéio namo bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir ju naudojimui
pagal tiksline paskirti uZtikrinti.

5.8. Nuolatiné techniné prieZiiira (eksploatavimas) — kompleksas prevenciniy ir
operatyviy techniniy priemoniy, kuriomis siekiama, kad namas ir jo dalys per tarpremontin ar
kitaip nustatyta normatyvini naudojimo laikotarpi atitikty numatyta paskirtj ir biikle: pastato
pagrindiniy konstrukcijy (sieny, cokolio, stogo ir kity konstrukcijy) mechaninio patvarumo
palaikymas, smulkiy defekty Salinimas, bendrojo naudojimo inZineriniy sistemy saugaus
naudojimo uZtikrinimas ir profilaktika, avarijy likvidavimas, gaisrinés saugos palaikymas, kitos
profilaktinés techninés priemonés.

5.9. Statinio rekonstravimas — statybos rii$is, kai yra tikslas i§ esmés pertvarkyti esama
statini, sukurti jo nauja kokybe: pastatyti naujus auk$tus {(antstatus) ar nugriauti dalj esamy
(nedidinant statinio uZimto Zemeés ploto matmenuy, iSskyrus $ioje dalyje nurodyta priestato atveji);
pristatyti prie statinio (ar pastatyti tarp gretimuy statiniy) priestata — pagalbinj statinj (pagal
naudojimo paskirti susijusj su statiniu, prie kurio jis pristatomas), kurio visy aukSty, taip pat rGisio
(pusriisio), antstaty, pastogés patalpy ploty suma nebiity didesné kaip 10 procenty uZ tokiu pat
biidu apskaitiuota statinio, prie kurio priestatas pristatomas, ploty sumg; i§ esmeés keisti statinio
fasady iSvaizda (keiliant apdaily — jos konstrukcijas, medZiagas, irengiant naujus statinio
elementus — balkonus, duris, langus, architektfiros detales, kei¢iant iy statinio elementy matmenis,
tipg, iSdéstyma ar juos pafalinant); keisti (pa3alinti nereikalingas) bet kurias latkanCigsias
konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; i§ esmés keisti pastato patalpy plana pertvarkant
laikandiasias konstrukcijas; ap$iltinti statinio iSorines atitvaras (sienas, stogg); atlikti  statinio
kapitalinio remonto darbus, jei Sie darbai atliekami kartu su statinio rekonstravimu; pertvarkyti
statinio bendrasias inZinerines sistemas keidiant jy tipa, pralaiduma; atlikti technologiniu jrenginiy
ir technologiniy inZineriniy sistemy, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy rekonstravimo
darbus, nurodytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose; pritaikyti statini



naujai paskir€iai, kai normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio
saugos ir paskirties dokumenty nustatyti naujos statinio paskirties reikalavimai yra grieZtesni negu
buvusios ir kai 8iy reikalavimu negalima laikytis atliekant paprastgji ar kapitalinj remonta.

5.10. Statinio remontas — statybos rifis, kai yra tikslas i§ dalies arba visikai atkurti
normatyviniy statybos techniniy dokumenty nustatytas statinio ar jo dalies savybes, pablogéjusias
dél statinio naudojimo, arba jas pagerinti. Statinio remontas skirstomas | statinio kapitalinj
remonta ir statinio paprastajj remonta:

5.10.1. Statinio kapitalinis remontas — statinio remontas, kai: statinio susidévéjusios
laikan€iosios konstrukcijos (i§skyrus laikanéigsias sienas, karkasa ir pamatus, kurie tik stiprinami)
keitiamos | tokias pat ar ilgaamZiskesnes bei geresnes naudojimo savybes turindias latkanéigsias
konstrukcijas ar esamos laikan¢iosios konstrukeijos stiprinamos; i¥ dalies keiSiama statinio fasady
i§vaizda (keifiama dalis fasado elementy ar jrengiami papildomai nauji elementai — balkonai,
durys, langai, architektliros detalés, kei¢iama susidévéjusi statinio iSorés apdaila i tokio pat tipo
kaip buvusi ar | kita apdailg); kei¢iamos susidévéjusios statinio bendrosios inZinerinés sistemos ar
ju elementai { kitas tokio pat tipo sistemas (elementus) nekeitiant jy pralaidumo; jrengiamos
atskirosios statinio inZinerinés sistemos; atlickami technologiniy jrenginiy bei technologiniy
inZineriniy sistemy, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy kapitalinio remonto darbai,
nurodyti normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

5.10.2. Statinio paprastasis rementas (atitinka Civilinio kodekso sgvoka ,.einamasis
remontas®) — statinio remontas, kai: atliekami statinio i8orés ir vidaus konstrukcijy bei kity statinio
clementy remonto darbai — Salinami 3iy elementy defektai nekeiGiant ir nestiprinant statinio
laikan¢iujy konstrukciju, bet keiCiant ar stiprinant Kitas statinio konstrukcijas bei statinio
elementus; keiciamos pertvary vietos; neZymiai kei¢iamas statinio fasadas (atnaujinama fasado
apdaila, jstiklinamos gyvenamojo namo atskiry buty lodZijos, balkonai, pakeitiami buty ar kity
patalpuy langai, durys, védinimo angos nekeitiant kiekvieno i§ jyu matmeny daugiau kaip 10
procenty), kei¢iamos atskirosios statinio inZinerinés sistemos (juy tipas) ar Zalinami ju defektai;
Salinami bendryjy statinio inZineriniy sistemy defektai - pakei¢iami atskiri susidévéje $iy sistemy
elementai, tadiau nekei¢iamas ju tipas bei pralaidumas; atliekamas bendryjy statinio inZineriniy
sistemy daliy, kurios skirtos tik buty ar kity patalpy reikméms, remontas pertvarkant, pakei¢iant
visi¥kai ar i§ dalies Sias sistemy dalis, tatiau nekeitiant butuose ar kitose patalpose esanéiy
bendryju statinio inZineriniy sistemy bendrojo naudojimo elementy; atlickami technologiniy
irenginiy ir technologiniy sistemy, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy paprastojo
remonto darbai, nurodyti normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

V. DAUGIABUCI) NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO
TARIFAS

6. Administravimo tarify tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés taryba.,

7. Administravimo tarifas apskaitiuojamas vadovaujantis administravimo funkcijomis,
kurios numatytos Daugiabu¢iy namuy, buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatuose, kuriuos tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés administracijos
direktorius.

8. Apskaidiuojant administravimo i$laidas, jvertinama:

8.1. darby apimtis. Darby apimtis nustatyta pagal administratoriui priskirtus darbus,
patvirtintus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus, bei kitas privalomas administravimo
funkcijas pagal analogus, taikomus praktikoje;

8.2.darbo uZmokestis;

8.3. valstybinio socialinio draudimo imokos - pagal istatymo nustatyta jo dydi ir
apskaiiavimo tvarka;

8.4, pridétinés iSlaidos, apskaifiuojamos procentais nuo darbuotoju darbo uZmokesdio
sumos. Pridétines i$laidas sudaro:



8.4.1. 0kio  i8laidos, tenkan¢ios administravimo funkcijoms vykdyti:

8.4.1.1. dkio i3laidos (paSto, banko, ry3iy, transporto, informacinés, kanceliarinés,
apsaugos, ap3vietimo, Sildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpy valymo ir pan.);

8.4.1.2. ilgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus isigijimo, nusidévéjimo ir
remonto i8laidos;

8.4.2. i8laidos darbo irankiams ir priemonéms;

8.4.3. darby organizavimo islaidos;

8.4.4. mokes¢iy (nekilnojamojo turto, Zemés, garantinio fondo mokeséiai ir kt.) i8laidos;

8.4.5. personalo rengimo i§laidos;

8.4.6. juridinés paslaugos ir pan.;

8.4.7. imokas priiman¢iy istaigy (banko, pasto) iflaidos;

8.4.8. sgskaity gyventojams paruo$imo ir pateikimo islaidos;

8.4.9. kitos i§laidos;

8.5. pelno norma, kurios dydis nustatomas Jurbarko rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus.

9. Normuojamos administracinéms funkcijoms vykdyti ilaidos apskai&iuotos:

I =1Idu +Ipdu+ Isodra+ Iprdt + P ;

I —i3laidos administravimo funkeijoms atlikti;

Idu — darbo vZmokes¢io i§laidos.

10. Darbo uZmokestio i3laidy poreikis apskaifiuotas vadovaujantis privalomu darby
sgraSu, kuri tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktorius, bei kitais
privalomaisiais reikalavimais administravimo funkcijoms vykdyti. Nustatytas rekomenduotinas
administruojamos jmonés darbuotojy pareigybiy poreikis (A — pareiginés algos dydis):

10.1. imones direktorius — 33 procentai pareiginés algos;

10.2. direktoriaus pavaduotojas biisto prieZitirai — 50 procenty pareiginés algos;

10.3. inspektorius — 50 procenty pareiginés algos;

10.4. darbo saugos ir sveikatos specialistas — 25 procentai pareiginés algos;

10.5. vyriausiasis finansininkas — 33 procentai pareiginés algos;

10.6. vyriausiojo finansininko pavaduotojas — 50 procenty pareiginés algos;

10.7. ekonomistas — 50 procenty pareiginés algos;

10.8. saskaitininkas - kasininkas — 50 procenty pareiginés algos ;

10.9. apskaitininkas — pareiginé alga;

10.10. buhalteris — pareiginé alga;

11.  Imonés darbo uZmokescio islaidos apskaitiuotos:
Idu=2>A;

11.1. Ipdu — papildomas darbo uzmokestis — 8 procentai nuo darbo uZmokeséio;
Ipdu = Idu x 0,08;

11.2. Isodra - i8laidos valstybiniam socialiniam draudimui — 31 procentas nuo darbo
uzmokeséio sumos;

Isodra = (Idu + Ipdu) x 0,31;

11.3. Iprdt — pridetinés i8laidos — 25 procentai nuo darbo uZzmokes&io sumos;



Iprdt = (Idu + Ipdu) x 0,25,
12, P —norminis pelnas — 3 procentai nuo visy ilaidy;
P=(Idu+ Ipdu + Isodra + Iprdt ) x 0,03;

13. Bendrosios nuosavybés administravimo tarifas apskai¢iuotas:
I

Tadm = ( Lt/m2 x mén.)

Svid

Svid — vidutinis Jurbarko mieste imonés administruojamy namy buty, bei kity patalpy
plotas, pagal patvirtinta administruojamy daugiabu¢iy namy sarasa

14. Daugiabuciy namuy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas gali bati
administratoriaus perskai¢iuojamas tada, jei pasikeité:

14.1.administruojamy daugiabudiy namy, paskirty administruoti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsniu, saraias;

14.2. administravimo darby sarasas;

14.3. darbo uZmokestis;

14.4. papildomo darbo uZmokes¢io procentai;

14.5. valstybinio socialinio draudimo imoky dydis;

14.6. pridétiniy i8laidy procentai;

14.7. pelno norma.

15.Perskaiiuota daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifa tvirtina
Jurbarko rajono savivaldybés taryba.




Jurbarko rajono savivaldybés tarybos
2010 m. balandZio 29 d. sprendimo Nr.
2 priedas

ADMINISTRUOJAMU DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU
BENDROSIOS NUOSAVYBES NUOLATINES TECHNINES PRIEZIUROS TARIFU
APSKAICIAVIMO METODIKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Si metodika reglamentuoja daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés nuolatinés
techninés prieZidiros tarifo skaifiavimo tvarka, kai nuolatiné techniné prieZifira jgyvendinama
pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnj.

2. Sia metodika privalo vadovautis Jurbarko rajono savwaldybes administracijos
direktoriaus paskirta namo administravima vykdanti imoné. Rekomenduocjama $ig metodika taikyti
daugiabuciy namy savininky bendrijoms, taip pat namo prieZifiros jungtinés veiklos sutarties
dalyviams, sudarant sutartis su jmonémis dél bendrosios nuosavybés nuolatings techninés
prieZifiros.

3. Informacijg apie daugiabudioc namo bendrosios nuosavybés nuolatinés techninés
prieZifiros tarifus, apskaifiuotus pagal 3ia metodika, priZifirétojas privalo skelbti viesai, kartu
pateikdamas namo bendro naudojimo objekty aprada ir atliekamy nuolatinés techninés prieZifiros

darby sgraga.
. NUORODOS

4. Metodika parengta vadovaujantis gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés nuolatine
tecning prieZilira reglamentuojanéiais $iais teisés aktais:

4.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262; 2000, Nr. 77; 2000,
Nr. 80; 2000, Nr. 82);

4.2, Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

4.3. Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy istatymu (Zin. 1995, Nr.
20-449; 2000, Nr. 56-1639);

4.4. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniais
nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m, geguZés 23 d. nutarimu Nr.
603 (Zin., 2001, Nr, 45—-1584; 2002, Nr. 54—2123);

4.5. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.07:2004 “Statiniy techninés prieZiiiros
taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams priZiirétojams, statiniy techninés
prieZifiros dokumenty formos bei ju pildymo ir saugojimo tvarkos apraSas®, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. birZelio 21 d. jsakymu Nr. D1-347 (Zin., 2004, Nr. 98—
3658)

4.6. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamuyjy namy naudojimo ir
prieZifiros privalomieji reikalavimai ir jy igyvendinimo tvarka®, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. hepos 1 d. isakymu Nr. 351 (Zin., 2002, Nr. 81-3504)

4.7. Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos dkio
ministro 2003 m. birZelio 30 d. jsakymu Nr. 4-258 (Zin., 2003, Nr. 70-3193; 2009, Nr. 1-14);

4.8. Pastato Sildymo ir kar$to vandens sistemos prieiiﬁros tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkritio 26 d. isakymu Nr. 1-229 (Zin., 2009,
Nr. 143-6311);



4.9. Statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas
~Energijos taupymas ir $ilumos idsaugojimas®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. kovo 12 d. isakymu Nr, D1-131 (Zin., 2008, Nr. 35-1255).

III. PAGRINDINES SAVOKOS

5. Sioje metodikoje vartojamos savokos: -

5.1. Gyvenamasis namas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé
naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

5.2. Paugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabutiame name
gali biiti ir negyvenamujy patalpy - prekybos, administracinés, vie3ojo maitinimo ir kitos.

5.3. Butas — daugiabudio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamujy
patalpy.

5.4. Patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esanfios
daugiabu¢iame name ir nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

5.5. Bendrejo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabufio namo savininky
nuosavybe. Tai yra:

1) bendrosios konstrukcijos - pagrindinés daugiabu¢io namo laikandiosios (pamatai,
sienos, perdenginiai, stogas) ir kitos konstrukeijos ( laiptiniy konstrukeijos, fasady apdailos
elementai, j¢jimo 1 nama laiptai ir durys);

2) bendroji inZineriné iranga — daugiabudio namo vandentiekio, kanalizacijos, Silumos,
elektros, tinklai, ventiliacijos kanalai ir angos, elektros skydinés, $ilumos mazgai, kar§to vandens
ruoimo jrenginiai, ir kita bendro naudojimo inZinerine techniné iranga bendrojo naudojimo
patalpose ar konstrukcijose, taip pat $ie objektai jrengti atskiriems gyvenamuyjy ir negyvenamuju
patalpy savininkams nuosavybés teise priklausanciose patalpose, jeigu jie susije su viso namo
inZinerinés techninés irangos funkcionavimu ir jeigu jie néra tre¢iyjy asmeny nuosavybe;

3) bendrojo naudojimo patalpos — daugiabudio namo laiptinés, holai, koridoriai, galerijos,
palépés, riisiai, pusriisial ir kitos patalpos, jei jos nuosavybeés teise nepriklauso atskiriems patalpy
savininkams ar tretiesiems asmenims.

5.6. Pastato bendrojo naudojimo objekty prieZifiros ir naudojimo privalomieji
reikalavimai — jstatymuose, valstybés ir savivaldybiy institucijy teisés akiais patvirtintuose
norminiuose dokumentuose (techniniuose reglamentuose, prieZifiros bei naudojimo taisyklése ir
kituose) nustatyti privalomi pastato Kkonstrukcijy mechaninio atsparumo ir stabilumo,
priedgaisrinés saugos, higienos, aplinkosaugos ir kiti specialieji reikalavimai.

5.7. Administravimas — buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybeés
(bendrojo naudojimo patalpy) paprastasis administravimas, kai administratorius atlicka visus
veiksmus, biitinus daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektams isaugoti ir jy naudojimui
pagal tiksline paskirtj uZtikrinti.

5.8. Nuolatiné techniné prieZiira (eksploatavimas) — kompleksas prevenciniy ir
operatyviy techniniy priemoniy, kuriomis sieckiama, kad namas ir jo dalys per tarpremontini ar
kitaip nustatyta normatyvini naudojimo laikotarpj atitikty numatyta paskirtj ir bikle: pastato
pagrindiniy konstrukeijy (sieny, cokolio, stogo ir kity konstrukcijyy) mechaninio patvarumo
palaikymas, smulkiy defekty Zalinimas, bendrojo naudojimo inZineriniy sistemy saugaus
naudojimo uZtikrinimas ir profilaktika, avarijy likvidavimas, gaisrinés saugos palaikymas, kitos
profilaktinés techninés priemonés.

5.9, Statinio rekonstravimas — statybos radis, kai yra tikslas i§ esmés pertvarkyti esama
statini, sukurti jo naujg kokybe: pastatyti naujus aukStus (antstatus) ar nugriauti dali esamy
(nedidinant statinio uZimto Zemés ploto matmenu, i¥skyrus Sioje dalyje nurodyta priestato atveji);
pristatyti prie statinio (ar pastatyti tarp gretimy statiniy) priestatg — pagalbini statini (pagal
naudojimo paskirtj susijusi su statiniu, prie kurio jis pristatomas), kurio visy auksty, taip pat riisio




(pusriisio), antstaty, pastogés patalpy ploty suma nebiity didesné kaip 10 procenty u# tokiu pat
budu apskaiCiuoty statinio, prie kurio priestatas pristatomas, ploty suma; i§ esmés keisti statinio
fasady iSvaizda (keiCiant apdaily — jos konstrukcijas, medZiagas, irengiant naujus statinio
elementus — balkonus, duris, langus, architektiiros detales, keitiant §iy statinio elementy matmenis,
tipg, iSdéstyma ar juos padalinant); keisti (padalinti nereikalingas) bet kurias laikanéiasias
konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; i§ esmés keisti pastato patalpy plang pertvarkant
laikantigsias konstrukcijas; ap$iltinti statinio iorines atitvaras (sienas, stoga); atlikti  statinio
kapitalinio remonto darbus, jei Sie darbai atliekami kartu su statinio rekonstravimu; pertvarkyti
statinio bendrgsias inZinerines sistemas kei&iant jy tipa, pralaiduma; atlikti technologiniy jrenginiy
ir technologiniy inZineriniy sistemy, inZineriniy tinkly ir susisickimo komunikaciju rekonstravimo
darbus, nurodytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose; pritaikyti statinj
naujai paskir€iai, kai normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos
ir paskirties dokumenty nustatyti naujos statinio paskirties reikalavimai yra grieZtesni negu
buvusios ir kai $iy reikalavimy negalima laikytis atliekant paprastgji ar kapitalini remonta.

5.10. Statinio remontas — statybos ridis, kai yra tikslas i§ dalies arba visiskai atkurti
normatyviniy statybos techniniy dokumenty nustatytas statinio ar jo dalies savybes, pablogéjusias
del statinio naudojimo, arba jas pagerinti. Statinio remontas skirstomas { statinio kapitalinj
remontg ir statinio paprastgji remonta:

5.10.1. Statinio kapitalinis remontas ~ statinio remontas, kai: statinio susidévéjusios
laikan€iosios konstrukcijos (isskyrus laikantigsias sienas, karkasa ir pamatus, kurie tik stiprinami)
kei¢iamos i tokias pat ar ilgaamziskesnes bei geresnes naudojimo savybes turindias laikandiasias
konstrukcijas ar esamos laikan¢iosios konstrukcijos stiprinamos; i§ dalies kei¢iama statinio fasady
i8vaizda (kei¢iama dalis fasado elementy ar irengiami papildomai nauji elementai ~ balkonai,
durys, langai, architektiiros detalés, keitiama susidévéjusi statinio iSorés apdaila i tokio pat tipo
kaip buvusi ar | kitq apdailg); kei¢iamos susidévéjusios statinio bendrosios inZinerinés sistemos ar
ju elementai | kitas tokio pat tipo sistemas (elementus) nekeidiant jy pralaidumo; jrengiamos
atskirosios statinio inZinerinés sistemos; atlickami technologiniy irenginiy bei technologiniy
inZineriniy sistemy, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy kapitalinio remonto darbai,
nurodyti normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

5.10.2. Statinio paprastasis remontas (atitinka Civilinio kodekso savoka ,.einamasis
remontas™) — statinio remontas, kai: atliekami statinio iSorés ir vidaus konstrukcijy bei kity statinio
elementy remonto darbai — 3alinami $iy elementy defektai nekeitiant ir nestiprinant statinio
laikan€iyju konstrukciju, bet keitiant ar stiprinant kitas statinio konstrukcijas bei statinio
elementus; keitiamos pertvary vietos; neZymiai keitiamas statinio fasadas (atnaujinama fasado
apdaila, jstiklinamos gyvenamojo namo atskiry buty lodZijos, balkonai, pakeitiami buty ar kity
patalpy langai, durys, védinimo angos nekei¢iant kiekvieno i¥ ju matmeny daugiau kaip 10
procenty), kei¢iamos atskirosios statinio inZinerinés sistemos (ju tipas) ar Salinami jy defektai;
Salinami bendryjy statinio inZineriniy sistemy defektai ~ pakeidiami atskiri susidévéje iy sistemy
elementai, tatiau nekei¢iamas ju tipas bei pralaidumas; atliekamas bendryjy statinio inZineriniy
sistemy daliy, kurios skirtos tik buty ar kity patalpy reikméms, remontas pertvarkant, pakeiiant
visiSkai ar i§ dalies Sias sistemy dalis, tatiau nekeiGiant butuose ar kitose patalpose esandiy
bendryjy statinio inZineriniy sistemy bendrojo naudojimo elementy; atliekami technologiniy
jrenginiy ir technologiniy sistemu, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy paprastojo
remonto darbai, nurodyti normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

1V. DAUGIABUCIY NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES NUOLATINES TECHNINES
PRIEZITUROS TARIFAS

6. Nuolatinés techninés prieZifiros tarifa tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés taryba,
7. Nuolatinés techninés prieZifiros tarifas apskai¢iuotas vadovaujantis nuolatinés techninés
prieZiliros funkcijomis, kurios numatytos Daugiabudiy namy, buty ir kity patalpy savininky




bendrosios nuosavybeés administravimo nuostatuose bei nuolatinés techninés prieZifiros
darby sarafe, kurinos tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktorius.

8. ApskaiCiuojant nuolatinés techninés prieZitiros islaidas, jvertinamos:

8.1, darby apimtis, nustatyta pagal nuolatinés techninés prieZifiros priZitirétojui priskirtus
darbus, patvirtintus Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktoriaus:

8.2, darbo uzmokestis;

8.3. valstybinio socialinio draudimo jmokos — pagal istatymo nustatyta ju dydi ir
apskai¢iavimo tvarka;

8.4, prideétines iSlaidos, apskaifiuojamos procentais nuo darbuotojy darbo uZmokeséio
sumos, Pridétines i$laidas sudaro:

8.4.1. tkio i8laidos, tenkanéios administravimo funkcijoms vykdyti:

8.4.1.1. dkio iSlaidos (paSto, banko, ry$iy, transporto, informacinés, kanceliarinés,
apsaugos, ap3vietimo, 8ildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpy valymo ir pan.);

8.4.1.2. ilgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus jsigijimo, nusidévéjimo ir
remonto i8laidos;

8.4.2. i8laidos darbo jrankiams ir priemonéms;

8.4.3. darby organizavimo i8laidos;

8.4.4. mokestiy (nekilnojamojo turto, Zemeés, garantinio fondo mokes¢iai ir kt.) islaidos;

8.4.5. personalo rengimo islaidos;

8.4.6. juridinés paslaugos ir pan.;

8.4.7. imokas priimanciy istaigy (banko, pasto) ilaidos;

8.4.8. saskaity gyventojams paruosimo ir pateikimo i$laidos;

8.4.9, kitos i§laidos;

8.5. pelno norma, kurig tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktorius.

9. Nuolatinés techninés priezifiros funkcijoms vykdyti i8laidos apskai¢iuojamos:

NT =1du + Ipdu + Isodra + Iprdt + P;

NT - i8laidos nuolatinés techninés prieZitiros funkcijoms atlikti;

10. Darbo uZmokes¢io iSlaidu poreikis apskai¢ivojamas vadovaujantis patvirtintu
privalomu darby saraSu bei kitais privalomaisiais reikalavimais nuolatinés techninés prieZifiros
funkcijoms vykdyti. Nustatytas rckomenduotinas nuolatinés techninés prieZiliros jmonés
darbuotojy pareigybiy poreikis: (A — pareiginés algos (valandinio atlyginimo) dydis),

10.1. direktoriaus pavaduotojas biisto prieZifirai — 50 procenty pareiginés algos;

10.2. vadybininkas — pareiginé alga ;

10.3. darbo saugos ir sveikatos specialistas — 25 procentai pareiginés algos ;

10.4. viedyjuy pirkimy specialistas — 25 procentai pareiginés algos ;

10.5. mechanikas — 10 procenty pareiginés algos ;

10.6. elektromonteris — remontininkas — valandinis atlyginimas ;

10.7. vairuotojas ~ darbininkas — valandinis atlygininmas ;

10.8. Saltkalvis — remontininkas — valandinis atlyginimas ;

10.9. stalius — valandinis atlyginimas;

10.10. apdailininkas - valandinis atlyginimas;

11. Imonés darbo uzmokescio islaidos apskaiéiuotos:

Idu=YA;
11.1. Ipdu- papildomas darbo uzmokestis — 8 procentai nuo darbo uZmokeséio;

Ipdu = Idu x 0,08;




11.2, Isodra — i8laidos wvalstybiniam socialiniam draudimui — 31 procentas nuo darbo
uZzmokeséio sumos;

Isodra = (Idu + Ipdu) x 0,31;
11.3. Iprdt — pridétinés i8laidos 25 procentai nuo darbo uZmokeséio sumos;
Iprdt = (Idu + Ipdu) x 0,25;
12.°. P —norminis pelnas 3 procentai nuo visy islaidy;
P = (Idu+ Ipdu + Isodra + Iprdt ) x 0,03;
13. Tntp - bendrosios nuosavybés nuolatinés techninés prieZitros tarifas apskai¢ivojamas:

NT
( L/m2 x mén.);

Tntp =
Svid

Svid — vidutinis Jurbarko miesto administruojamos jmonés namy buty , bei kity patalpy
plotas , pagal patvirtinta, Jurbarko rajono savivaldybés administrcijos direktoriaus 2010 m. vasario
17 d. [sakymu Nr. 01-138, administruojamy daugiabuéiy namy sara3a.

14.Daugiabuliy namy bendrosios nuosavybés nuolatinés techninés prieZiiiros tarifas gali
biiti administratoriaus perskai¢iuojamas tada, jei pasikeité:

14.1.administruojamy daugiabu¢iy namy, paskirty administruoti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsniu, sarasas;

14.2. nuolatinés techninés prieZitiros darby saralas;

14.3. darbo uzmokestis;

14.4. papildomo darbo uZmokeséio procentai;

14.5. valstybinio socialinio draudimo imoky dydis;

14.6. pridétiniy iSlaidy procentat;

14.7. pelno norma.

15.PerskaiCiuota daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés nuolatinés techninés prieZitiros
tarifg tvirtina Jurbarko rajono savivaldybés taryba.




JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJIOS
UKIO IR TURTO SKYRIUS

AISKINAMASIS RASTAS

PRIE JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO ,,DEL
ADMINISTRUOJAMYU DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU BENDROSIOS
NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO TARIFO SKAICIAVIMO IR NUOLATINES
TECHNINES PRIEZITROS TARIFU APSKAICIAVIMO METODIKY PATVIRTINIMO*
PROJEKTO

2010 m. balandZ?io 19 d.
Jurbarkas

1, Parengto projekto tikslai ir uZdaviniai.

Patvirtinti metodikas

2. Kaip Siuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

Patvirtintil administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés
administravimo tarifo skai¢iavimo ir administruojamu daugiabudiy gyvenarmyjy namy bendrosios
nuosavybés nuolatinés techninés priezitiros tarify apskai¢iavimo metodikas

3. Kokiy pozityviy rezultaty laukiama.

Pagerés administruojamy daugiabudiy gyvenamuyju namy bendrosios nuosavybés administravimas
4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy
pasekmiy bitty isvengta.

Néra

5. Kokie Sios srities aktai tebegalioja (pateikiamas akty sqrasas) ir kokius galiojanéius aktus
batina pakeisti ar panaikinti, priémus teikiamq projektq.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr. 603 ,, Dél Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo

6. Projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir i¥vados, ekonominiai apskaiéiavimai
(sqmatos), konkretiis finansavimo Saltiniai.

Negauta

7.Ar reikalingas projekto antikorupcinis vertinimas (ufpildyti 2010-02-25 Tarybos sprendimo
Nr. T2-39 1 priedq).

Ne

8. Projekto iniciatorius, autorius ar autoriy grupé.

UAB ,,Jurbarko komunalininkas*

9. Kiti, autoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiskinimai.

Néra

10. Sprendimas fteikiamas (kam ir kiek egz..) UAB ,,Jurbarko komunalininkas®

Ukio ir turto skyriaus vyr. specialistas Povilas Kazénas




